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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Trg hrvatskih branitelja 1
47 ooo Karlovac

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

1x putem e-Komunikacije

1. Stecajni upravitelj ovim putem Naslovnom sudu ukazuje na pravne radnje koje
smatra da su uzrokovale o$tecenje stecajnih vjerovnika te predlaze Naslovhom
sudu da mu u skladu s ¢lankom 212. Stecajnog zakona da odobrenje za pobijanje
pravnih radnji.

Radi se o radnjama koje je poduzeo pravni prednik stecajnog duznika -
INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o., OIB: 55713556812, Zagreb,
Kennedyjev trg 2, i s njime bliske osobe, a vezane su za nekretninu upisanu pri

Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, k.o. Tre$njevka, zk. ulozak 8385, kébr.
2875/1, oznake zemljista POLJANICKA ULICA, KC.BR3,513 Z7G, D.Z,
POLJANICKA ULICA 5, ZAGREB, POLJANICKA ULICA 3, ZAGREB, DVORISTE,
ukupne povrSine 3478 ma2, (prilog 1.) koja je ranije pri istom sudu bila

evidentirana u k.o. Grad Zagreb, zk. ulosku 21936, kao kcbr. 5496/4, oznake
zemljista samacki hotel i dvoriste, povrsine 3.478 m2 - 967,1 ¢vh, koja je bila
vlasnistvo INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o., OIB: 55713556812.

2. INDUSTROGRADN]JA NEKRETNINE d.o.0., OIB: 55713556812, je pravni prednik
stecajnog duznika iz razloga sto je pripojeno DOM KEN d.o.0., OIB: 39754109503,
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koje je potom promijenilo tvrtku u INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o0.,
te se nakon toga pripojilo DOM POL d.o.0., OIB: 48069021487. DOM POL d.o.0.
je promijenilo tvrtku u INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. te se pripojilo
PROJEKT KEN d.o.o., OIB: 22380592873. PROJEKT KEN d.o.o. je potom
pripojeno DUGA UVALA d.o.0., OIB: 99690438003, koje je promijenilo tvrtku u
Industrogradnja projekti d.o.o., a nad kojim drustvom se vodi predmetni ste¢ajni
postupak. Sve navedene statusne promjene su vidljive iz sudskog registra (prilog

2.).

INDUSTROGRADN]JA NEKRETNINE d.o.0., OIB: 55713556812, je kao prodavatelj,
sklopilo s INDUSTROGRADN]JA USLUGE d.o.0., OIB:16008276353, kao kupcem,
Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 28. rujna 2015. godine na kojem je potpis
zakonskog zastupnika prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika Branka
Jakic¢a dana 28. rujna 2015. godine pod brojem OV-14467/2015 (dalje: Ugovor o
kupoprodaji OV-14467/2015) (prilog 3.), u kojem je utvrdena kupoprodajna
cijena od 25.990.000,00 kuna i placanje prijebojem u roku mjesec dana, a
temeljem kojeg je pod poslovnim brojem Z-36749/15 provedena uknjizba prava
vlasni$tva na nekretnini upisanoj pri Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu,
k.o. Grad Zagreb, zk. ulozak 21936, kébr. 5496/4 - samacki hotel i dvoriste,
povrsine 3.478 m2 - 967,1 ¢vh.

Racuni pravnog prednika stecajnog duznika/prodavatelja su bili blokirani u
trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji OV-14467/2015 i to se moze utvrditi iz
oCevidnika o  danima  insolventnosti  Financijske  agencije  za
INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., OIB: 55713556812 (prilog 4.).

. INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0., OIB:16008276353, je potom, kao
prodavatelj, sklopilo s PROJEKT NEKRETNINE d.o.0., OIB:07061109987, Zagreb,
Kennedyjev trg 2, kao kupcem, Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 31. prosinca
2015. godine na kojem je potpis zakonskog zastupnika prodavatelja ovjeren od
strane javnog biljeznika Branka Jaki¢a dana 25. sije¢nja 2016. godine pod brojem
OV-1219/2016, (dalje: Ugovor o kupoprodaji OV-1219/2016) (prilog s5.), a
temeljem kojeg je pod poslovnim brojem Z-4432/16 provedena uknjizba prava
vlasni$tva na nekretnini upisanoj pri Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu,
k.o. Grad Zagreb, zk. ulozak 21936, kébr. 5496/4 - samacki hotel i dvoriste,
povrsine 3.478 m2 - 967,1 ¢vh na PROJEKT NEKRETNINE d.o.o. Clankom 2.
Ugovora o kupoprodaji OV-1219/2016 je utvrdena kupoprodajna cijena u iznosu
od 25.990.000,00 kuna te se kupac obvezao istu platiti prijebojem za trazbinu
prema prodavatelju u roku od mjesec dana.



. PROJEKT NEKRETNINE d.o.o. je potom, kao prodavatelj, sklopilo s ISTO
STUDENT d.o.0., OIB: 27765153916, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 10, kao kupcem,
Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 15. listopada 2018. godine na kojem je potpis
zakonskog zastupnika prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika Branka
Jakica dana 15. listopada 2018. godine pod brojem OV-14598/2018, (dalje: Ugovor
o kupoprodaji OV-14598/2018) (prilog 6.). Clankom 2. Ugovora o kupoprodaji
nekretnine OV-14598/2018 je utvrdena kupoprodajna cijena u iznosu od
25.990.000,00 kuna te se kupac obvezao istu platiti prijebojem potrazivanja koje
ima prema prodavatelju na dan uknjizbe prava vlasni$tva nad predmetnom
nekretninom u korist kupca. ISTO STUDENT d.o.0. danas je upisano kao vlasnik
predmetne nekretnine u zemlji$nim knjigama, a taj upisa prava vlasnistva je
proveden pod brojem Z-54573/18.

. Ovdje se razjasnjava kako je pravni slijednik INDUSTROGRADNJA USLUGE
d.o.o. drustvo ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0., OIB: 01629444750, Krnica
(Op¢ina Mar¢ana), Duga Uvala 1. Naime, INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.o.
je pripojeno KASTANJER ISTRA d.o.o0., OIB: 45629336554, Zagreb, Teslina 10/I1.
KASTANIJER ISTRA d.o.0. je pripojeno ISTO INDUSTROGRADNIJA d.o.o0. te je
brisano iz sudskog registra dana 08. rujna 2017. godine.

. Nad ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. je dana 28. rujna 2018. godine otvoren
predstecajni postupak u kojem je dana 27. veljace 2020. godine Trgovacki sud u
Pazinu u postupku pod poslovnim brojem St-353/18 potvrdio predstecajni
sporazum. Osim toga, ovdje se razjasnjava i kako je nad PROJEKT NEKRETNINE
d.o.o., OIB:07061109987, Trgovacki sudu u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom
Brodu u postupku pod poslovnim brojem St-1436/2018 dana 16. rujan 2019. godine
otvorio stecajni postupak, te dana 16. studenog 2020. godine zakljucdio stecajni
postupak. Iz tog razloga PROJEKT NEKRETNINE d.o.0., OIB:07061109987, je
brisano iz sudskog registra dana 28. svibnja 2021. godine.

. INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.o., OIB: 16008276353, PROJEKT
NEKRETNINE d.o.0., OIB: 07061109987, i ISTO STUDENT d.o.0., OIB:
27765153916, su pravne osobe povezana sa stecajnim duznikom (kao i pravnim
prednikom stecajnog duznika INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0., OIB:
55713556812). Naime, bivsi zakonski zastupnik stec¢ajnog duznika Josip Galinec,
OIB: 58302139318, Zagreb, Zelinska ulica 3, je (ili je bio) osoba ovlastena za
zastupanje svih navedenih drustava te je isto vidljivo iz podataka objavljenim na
sudskom registru (prilog 2.).

. Po miSljenju stec¢ajnog upravitelja u vrijeme sklapanja Ugovora o kupoprodaji
OV-14467/2015 pravni prednik ste¢ajnog duznika imao je namjeru ostetiti svoje
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vjerovnike dok su INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.o., PROJEKT
NEKRETNINE d.o.o. i ISTO STUDENT d.o.o. u vrijeme sklapanja pojedinih
ugovora znali su za tu namjeru. Dakle, stecajni upravitelj smatra da postoji osnova
za pobijanje pravnih radnji temeljem ¢lanka 202. Stecajnog zakona koji glasi:
»(1) Pravna radnja koju je duzZnik poduzeo u posljednjih deset godina prije
podnosenja prijedloga za otvaranje stecajnoga postupka ili nakon toga s namjerom
da osteti svoje vjerovnike moZe se pobijati ako je druga strana u vrijeme
poduzimanja radnje znala za namjeru duznika. Znanje za namjeru pretpostavlja se
ako je druga strana znala da duzniku prijeti nesposobnost za placanje i da se
radnjom ostecuju vjerovnici.“

te temeljem clanka 214. Ste¢ajnog zakona koji glasi:

,»(1) Pravna radnja moZe se pobijati i protiv nasljednika ili drugoga univerzalnoga
pravnog sljednika protivnika pobijanja.

(2) Pravna radnja moze se pobijati protiv ostalih pravnih sljednika protivnika
pobijanja:

1. ako je pravni sljednik u vrijeme stjecanja znao za okolnosti na kojima se zasniva
pobojnost stjecanja njegova pravnog prednika

2. ako je pravni sljednik u vrijeme stjecanja bio osoba koja je duzniku bliska, osim
ako dokaze da u to vrijeme nije znao za okolnosti na kojima se zasniva pobojnost
stjecanja njegova pravnog prednika

3. ako je pravnom sljedniku ono s$to je steceno ustupljeno bez naknade ili uz
neznatnu naknadu.“

U tom kontekstu napominje se kako ¢lanak 207. stavak 2 Stecajnog zakon definira
bliske osobe duznika pravne osobe kojima se, izmedu ostalog, smatraju :

1. ¢lanovi upravnih i nadzornih tijela, osobno odgovorni ¢lanovi duznika i osobe
koje u kapitalu duznika sudjeluju s vise od jedne cetvrtine

2. osoba ili drustvo koji zbog svoje poloZajno-pravne ili radno-ugovorne veze s
duznikom imaju moguc¢nost biti upoznati s gospodarskim polozajem duznika.

Opisane radnje predstavljaju pravne radnje poduzete prije otvaranja stecajnoga
postupka kojima se remeti ujednaceno namirenje stecajnih vjerovnika (ostecenje
vjerovnika), odnosno kojima se pojedini stecajni vjerovnici stavljaju u povoljniji
polozaj (pogodovanje vjerovnika), a koje ste¢ajni upravitelj u ime ste¢ajnoga
duznika i stecajni vjerovnici mogu pobijati u skladu s odredbama Stecajnog
zakona.

U ovom stecajnom postupku stecajni upravitelj je na poc¢etku postupka utvrdio
imovinu u iznosu od 75.182.770,58 kuna. Od navedenog iznosa je jedino imovina
u vrijednosti od 1.811.322,94 kuna neopterecena razlu¢nim pravima, dok mu je
dostupna imovina opterecena razlu¢nim pravom ¢ija je vrijednost 2015. godine
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12.

procijenjena na 17.486.900,00 kuna. Razlika se odnosi na potencijalnu imovinu u
koju nije ura¢unata vrijednost nekretnine vezano za ¢iji prijenos se predlaze
pokretanje postupka za pobijanje pravnih radnji ovim prijedlogom.

S druge strane u ovom ste¢ajnom postupku je trenuta¢no utvrdeno postojanje
trazbina u iznosu od 230.312.142,01 kuna, dok su osporene trazbine stecajnih
vjerovnika u iznosu od 236.946.684,75 kuna. Dakle, evidentno je kako u ste¢ajnoj
masi nema imovine dostatne za namirenje stecajnih vjerovnika bududi da

utvrdene trazbine prelaze vrijednost steCajne mase. Uspjesno okoncanje
predloZene parnice bi uvecalo vrijednost stecajne mase za iznos od 25.990.000,00

kuna i omogudilo potpunije namirenje stecajnih vjerovnika. Stecajni upravitel;
smatra da je imovine pravnog prednika ste¢ajnog duznik prenesena na povezane
osobe s namjerom da se oStete vjerovnici, te da stoga postoji pravna osnova za
pokretanje postupka radi pobijanja pravnih radnji protiv stjecatelja imovine, a sve
kako slijedi.

Stecajni upravitelj smatra da opisane radnje predstavljaju pravne radnje koje su
poduzete s namjerom da se oStete vjerovnici te da je druga strana u vrijeme
poduzimanje radnje znala za namjeru pravnog prednika duznika. Naime, opisane
pravne radnje su poduzete u posljednjih 10 godina prije podnosenja prijedloga za
otvaranje stecajnog postupka, pravni prednik stecajnog duznika je tu radnju
poduzeo s namjerom da osteti svoje vjerovnike obzirom da je svoju imovinu
znacajne vrijednosti prenio na blisku osobu, te je druga strana, morala znati da
pravnom predniku stecajnog duznika prijeti nesposobnost za plac¢anje, odnosno
da je nesposoban za pla¢anje. Ovim radnjama se ostecuju vjerovnici obzirom da
se stjecatelj nekretnina (navodni vjerovnik pravnog prednika ste¢ajnog duznika i
s njime bliska osoba) stavlja u povoljniji polozaj od ostalih vjerovnika. Opisana
pravna i gospodarska pozicija nesporno ukazuje da postoje okolnosti pobojnosti
opisanih ugovora jer je prijenosima doslo do namjernog ostecenja vjerovnika.

Sklapanjem Ugovora o kupoprodaji OV-14467/2015 imovina pravnog prednika
stecajnog duznika, za koju je izgledno da bi bila dio stecajne mase, je prenesena
u trenutku kada je pravni prednik stec¢ajnog duznika bio nesposoban za placanje,
na poveznu osobu INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.o. navodenjem da je cijena
placena obracunskim pla¢anjem, dok je potom INDUSTROGRADNJA USLUGE
d.o.o. istu imovinu prenijelo na PROJEKT NEKRETNINE d.o.0., takoder
povezanu osobu, navodenjem da je cijena placena obracunskim placanjem, dok
je potom istu imovinu prenijelo na ISTO STUDENT d.o.0., takoder povezanu
osobu.



13. Zbog toga stecajni upravitelj smatra oportunim za stecajnu masu da se u ime
stecajnog duznika pokrene parni¢ni postupak protiv ISTO INDUSTROGRADNJA
d.o.0., OIB: 01629444750, Krnica (Opc¢ina Marc¢ana), Duga Uvala 1, i ISTO
STUDENT d.o.0., OIB: 277651530916, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 10, u kojem ¢e se
alternativno traziti od suda:

I) da utvrdi da su bez pravnog uc¢inka prema ste¢ajnoj masi Ugovor o kupoprodaji
nekretnina od 28. rujna 2015. godine na kojem je potpis zakonskog zastupnika
prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika Branka Jakica dana 28. rujna
2015. godine pod brojem OV-14467/2015, sklopljen izmedu INDUSTROGRADNJA
NEKRETNINE d.o.o., OIB: 55713556812, kao prodavatelja, i INDUSTROGRADNJA
USLUGE d.o.0., OIB:16008276353, kao kupca, Ugovor o kupoprodaji nekretnina
od 31. prosinca 2015. godine na kojem je potpis zakonskog zastupnika
prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika Branka Jaki¢a dana 25. sije¢nja
2016. godine pod brojem OV-1219/2016, sklopljen izmedu INDUSTROGRADNJA
USLUGE d.o.0., OIB:16008276353, kao prodavatelja, i PROJEKT NEKRETNINE
d.o.o., OIB:07061109987, kao kupca, kao i Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 15.
listopada 2018. godine na kojem je potpis zakonskog zastupnika prodavatelja
ovjeren od strane javnog biljeznika Branka Jakic¢a dana 15. listopada 2018. godine
pod brojem OV-14598/2018, sklopljen izmedu PROJEKT NEKRETNINE d.o.0.,
OIB:07061109987, kao prodavatelja, i ISTO STUDENT d.o.0., OIB: 27765153916,
kao kupca, a kojim ugovorima je prenesena nekretnina upisana pri Op¢inskom
gradanskom sudu u Zagrebu, k.o. Tres$njevka, zk. ulozak 8385, kcbr. 2875/1, kao i
da se nalozi brisanje uknjizba prava vlasnistva koje su upisane pod poslovnim
brojevima Z-36749/15, Z-4432/16 i Z-54573/18, te provede uknjizbu prava
vlasniStva na prethodno opisanom nekretninom na stecajnog duznika;

II) da utvrdi da je bez pravnog uéinka prema ste¢ajnoj masi ¢lanak 2. Ugovora o
kupoprodaji OV-14467/2015 koji glasi: ,Kupoprodajna cijena nekretnina opisanih
u ¢lanku 1. ovog ugovora utvrduje se u iznosu od 25.990.000,00 kn. Kupac se
obvezuje kupoprodajnu cijenu platiti u roku mjesec dana, prijebojem za trazbinu
prema Prodavatelju.“ te nalozi ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. i ISTO
STUDENT d.o.o. u roku od 15 dana platiti ste¢ajnom duzniku iznos od
25.990.000,00 kuna, koje obveze placanja se mogu osloboditi ako ISTO
STUDENT d.o.o. u istom roku prenese stecajnom duzniku u vlasnistvo
nekretninu upisanu pri Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, k.o. Tre$njevka,
zk. ulozak 8385, kébr. 2875/1;

te traziti od ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.o. i ISTO STUDENT d.o.o. da
naknade stecajnom duzniku troskove vodenja postupka.

14. Slijedom svega iznesenog moli se Naslovni sud da stecajnom upravitelju Josipi
Jurci¢ da odobrenje za podnosenje tuzbe za pobijanje pravnih radnji protiv ISTO



INDUSTROGRADNJA d.o.0., OIB: 01629444750, Krnica (Op¢ina Mar¢ana), Duga
Uvala 1, i ISTO STUDENT d.o.0., OIB: 27765153916, Zagreb, Ulica Nikole Tesle 10,
koje se odnose

1.

ii.

na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 28. rujna 2015. godine
na kojem je potpis zakonskog zastupnika prodavatelja ovjeren od strane
javnog biljeznika Branka Jaki¢a dana 28. rujna 2015. godine pod brojem
OV-14467/2015, sklopljenog izmedu INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE
d.o.0., OIB: 55713556812, kao prodavatelja, i INDUSTROGRADNJA
USLUGE d.o.0., OIB:16008276353, kao kupca, Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 31. prosinca 2015. godine na kojem je potpis zakonskog
zastupnika prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika Branka Jakica
dana 25. sije¢nja 2016. godine pod brojem OV-1219/2016, sklopljenog
izmedu INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0., OIB:16008276353, kao
prodavatelja, i PROJEKT NEKRETNINE d.o.0., OIB:07061109987, kao
kupca, kao i Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 15. listopada 2018.
godine na kojem je potpis zakonskog zastupnika prodavatelja ovjeren od
strane javnog biljeznika Branka Jakic¢a dana 15. listopada 2018. godine pod
brojem OV-14598/2018, sklopljenog izmedu PROJEKT NEKRETNINE
d.o.o., OIB:07061109987, kao prodavatelja, i ISTO STUDENT d.o.0., OIB:
27765153916, kao kupca, te

placanje prijebojem kupoprodajne cijene utvrdeno ¢lankom 2. Ugovora
kupoprodaji nekretnina od 28. rujna 2015. godine na kojem je potpis
zakonskog zastupnika prodavatelja ovjeren od strane javnog biljeznika
Branka Jaki¢a dana 28. rujna 2015. godine pod brojem OV-14467/2015,
sklopljenog izmedu INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o., OIB:
55713556812, kao prodavatelja, i INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0.,
OIB:16008276353, kao kupca, koji glasi: ,,Kupoprodajna cijena nekretnina
opisanih u ¢lanku 1. ovog ugovora utvrduje se u iznosu od 25.990.000,00
kn. Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu platiti u roku mjesec dana,
prijebojem za trazbinu prema Prodavatelju.“ te nalozi ISTO
INDUSTROGRADNJA d.o.0. i ISTO STUDENT d.o.0. u roku od 15 dana
platiti stedajnom duZniku iznos od 25.990.000,00 kuna, koje obveze
placanja se mogu osloboditi ako ISTO STUDENT d.o.o. u istom roku
prenese stecajnom duzniku u vlasni$tvo nekretninu upisanu pri
Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, k.o. Tre$njevka, zk. ulozak 8385,
kébr. 2875/1,

a koji tuzbeni zahtjevi ce se u toj parnici postaviti kao alternativni.

Josipa Jurci¢, stecajni upravitelj

. Digitally signed
JOSIpa by Josipa Jurcic¢

ve s Date: 2022.10.28
Jurcic 17:27:16 +02'00"
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Izvadak iz zemlji$nih knjiga za k.o. Tresnjevka, zk. ulozak 838s;
Shematski prikaz povezanosti;

Ugovor o kupoprodaji OV-14467/2015;

Ocevidnik o danima insolventnosti Financijske agencije;
Ugovor o kupoprodaji OV-1219/2016;

Ugovor o kupoprodaji OV-14598/2018.
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